Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 16.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY DWULOKALOWAY Z GARAZAMI NA NIERUCHMOSCI
PRZY UL. JALOWCOWEJ 7, MICHALOW-GRABINA (DZIALKA NR EW. 71/13, OBR 0009,
W MIEJSCOWOSCI MICHALOW-GRABINA, GMINA NIEPORET.

CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Szymon Rebelski
Deweloper
Adres ul. Matych Debow 3B, 03-256 Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 5242684157 REGON: 381397054
Numer telefonu + 48 694 948 622

Adres poczty elektronicznej

biuro@domygrabina.pl

Numer faksu

Adres  strony  internetowej
dewelopera

https://www.domygrabina.pl/

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie brak

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie brak




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie brak

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub | Nie

prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt
INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu®¥

Michalow-Grabina, gmina Nieporgt, ul. Jalowcowa 7, dz. ew. nr 71/13 z obrgbu
0009.
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Na dzialce 71/13 realizowana jest inwestycja majaca na celu budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazami wraz z infrastruktura
towarzyszaca na podstawie prawomocnej decyzji nr 1379/24 z 14.11.2024 r.
wydanej przez Staroste Legionowskiego.

Numer ksiegi wieczystej WAI1L/00091414/2
Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w  dziale czwartym  ksiggi

wieczystej

W przypadku braku  ksi¢gi | Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni  dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia3?)

Charakterystyka zabudowy na dziatkach bezposrednio sasiadujacych wzgledem
granic inwestycji: od strony wschodniej - dziatka niezabudowana przeznaczona
pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczona na rysunku planu
symbolem 15MN, od strony zachodniej dziatka graniczy z dziatka
niezabudowang, przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug, oznaczong na rysunku planu symbolem 5SMN/U, od strony
péinocnej teren graniczy z dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz z dziatka niezabudowana przeznaczonag w MPZP pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong na rysunku planu symbolem
I5MN. Od strony potudniowej graniczy z dziatkg drogowa, ktora znajduje si¢ w
pasie ul. Jalowcowej, dziatka posiada przeznaczenie pod tereny drog
wewngtrznych, oznaczona na rysunku planu symbolem 6KDW.

Okoto 89 m na wschod od granic inwestycji przebiega linia energetyczna
$redniego napigcia.

Okoto 150 m na potudnie od inwestycji znajduje si¢ granica administracyjna m.st.
Warszawy (obrgby sasiadujace z gming Nieporet: 4-16-08, 4-16-01, 4-17-04,
dzielnica Bialolgka — dominuja tereny mieszkaniowe i1 mieszkaniowo -
ustugowe).

Okoto 215 m na poédlnoc od granic inwestycji przebiega linia energetyczna
wysokiego napigcia.

W odlegtosei ok. 370 m na zachdd od inwestycji znajduje si¢ obszar chronionego
Krajobrazu - las. W odlegtosci ok. 390 m na wschdod znajduje si¢ Kanat
Brodnowski Dolny, dalej w odleglosci ok. 990 m na wschdd zlokalizowany jest
Kanat Zeranski.

Okoto 760 m na potnocny - wschdod od granic inwestycji zlokalizowana jest
gazownia (Operator Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Rembelszczyznie).

W odleglosci ok. 720 m na pdlnoc znajduje si¢ dawny nieczynny cmentarz
ewangelicki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZPP (zielen parkowa i
miejsce pamigci — przeznaczenie podstawowe, obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej — przeznaczenie uzupehiajace).

W odlegtosci ok. 960 m i dalej na pdétnoc zlokalizowane sg strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowiska archeologiczne nr AZP
54-66/51, 54-66/52, 54-66/55, 53-66/62, 54-66/64).

Akty planowania przestrzennego i
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Uchwata nr VII1/29/2019 Rady Gminy

Miej 1 d i . . L
EJSCOWY P an zagospodarowatiia INieporet z dnia 25 kwietnia 2019 w

rzestrzennego X -
P 8 sprawie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru sotectwa Michatéw-Grabina, w
lgminie Nieporgt”.
Miejscowy plan odbudowy
Inne*¥

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

. Teren dziatki 71/13 oznaczony symbolem:
Przeznaczenie terenu

15MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna).
W zakresie  przeznaczenia  terenu

obowiazuje przeznaczenie:

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

- uzupetlniajace: budynki gospodarcze i
garazowe, zielen, urzadzenia
towarzyszace,

Maksymalna
zabudowy

intensywno$¢ | Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie

mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0.




- dla budynku mieszkalnego 2

Makgymalng i minimalna kondygnacje nadziemne,

nadziemna lntensywnosc . dla pOZOSta}yCh budynkéw 1
zabudowy kondygnacja nadziemna;

Maksymalna powierzchnia | Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 12,0 m dla budynku mieszkalnego,

- 6,0 m dla pozostalych obiektow
budowlanych.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60.00%

Minimalna liczba do

parkowania

miejsc

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jedno mieszkanie
wliczajac w to garaz;

2) dla obiektow i lokali handlowych i
ustugowych nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j;

3) dla obiektow i lokali gastronomicznych
nie mniej niz 3,5 miejsca do parkowania
na 10 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla ustug sportu nie mniej niz 15
miejsc do parkowania na 100 miejsc
uzytkowych;

5) dla uslug o$wiaty nie mniej niz 4
miejsca do parkowania na 100 dzieci,

6) dla pozostatych ustug nie mniej niz 3
miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

7) liczba miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nie
moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z
przepisow odrebnych.




Warunki ochrony
zdrowia ludzi,
krajobrazu

srodowiska
przyrody

i
i

Na obszarze objetym planem, w zakresie
ochrony §rodowiska ustala sig:

1) ochron¢ powierzchni ziemi polegajaca
na  zapewnieniu jej  jakosci, w
szczegblnoscei przez zachowanie wartosci
przyrodniczych 1 ograniczenie zmian
naturalnego uksztaltowania;

2) konieczno$¢ zachowania warunkow
wynikajacych z polozenia terenéw w
granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy) oraz w granicach
nieudokumentowanych Glownych
Zbiornikow Woéd Podziemnych nr 215
,»Subniecka Warszawska" 1 nr 2151,
»Subniecka ~ Warszawska —  czes$¢
centralna" 1 zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych
niepowodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia waod
podziemnych;

3) dla terenéw MN i MN/U przyjmuje si¢
kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
pozioméw w $rodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢
mieszkaniowa z zastrzezeniem pkt 4;
hatasu;

4) w przypadku lokalizacji niepublicznych
placéwek oswiatowych i opiekunczych
przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzigd
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

6) wzdhuz ciekéw wodnych nie nalezy
lokalizowac:

a) ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5,0
m po kazdej stronie cieku,

b) budynkéw i budowli w odleglosci
mniejszej niz 20,0 m po kazdej stronie
cieku.

Na obszarze objetym planem, w zakresie

ochrony istniejagcego uktadu
hydrograficznego i ochrony wod przed
zanieczyszczeniami oraz ochrony

powierzchni ziemi 1 ochrony przed
powodzig ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie oraz
odprowadzenia wod i $ciekow na grunty
sgsiednie,

2) przy planowaniu i realizacji inwestycji
obowigzek ochrony stosunkow wodnych
na zasadach okreSlonych w przepisach




odrebnych;

Na obszarze objetym planem, w zakresie
ochrony przyrody ustala si¢:

1) obszar objety planem polozony jest
czgSciowo w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Strefy Ochrony Urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na terenie ktorego obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) prace ziemne oraz inne prace zwigzane
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, prowadzone w
obrgbie bryly korzeniowej drzew lub
krzewéow na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢
wykonywane w  spos6b  najmniej
szkodzacy drzewom lub krzewom,;

§6. W zakresie ksztaltowania istotnych
elementow zagospodarowania
przestrzennego ustala sig¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone i zwymiarowane na rysunku
planu w odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 3,5 m i nie wickszej
niz 8,0 m od linii rozgraniczajgcych
terenéw drog publicznych KD-L,

b) 5,0 m od linii energetycznej sredniego
napigcia,

¢) 5,0 m od linii rozgraniczajacych teren
drogi wewngetrznej 6KDW dla terenu
12MN,

d) 6,0 m od linii rozgraniczajacych
terendw drog publicznych KD-D,

e) 6,0 m od linii rozgraniczajacych
terenow drég wewnetrznych KDW  z
zastrzezeniem lit. c,

f) 12,0 m od linii rozgraniczajacych terenu
1ZL,

g) 150 m od gazociaggu wysokiego
ci$nienia, przebiegajacego przez teren
5SMN po granicy strefy kontrolowanej od
gazociaggu wysokiego ci$nienia - strefy A
(30 m),

h) 17,5 m od gazociagu wysokiego
ci$nienia dla terenu 13MN, po granicy
strefy  kontrolowanej od gazociagu
wysokiego cisnienia - strefy B (35 m);

i) 19,0 m od linii energetycznej
wysokiego napiecia,

j) 20,0 m od linii rozgraniczajacych
terenow WS,

k) 32,5 m od gazociggu wysokiego
cisnienia dla terenow 6U/MN, 4U po
granicy  strefy  kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cis$nienia -strefy C
(65 m);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od
lasu, okreslone i zwymiarowane na
rysunku planu w odleglo$ci nie mniejszej
niz 12,0 m od terendéw 3ZL, 4ZL, 5ZL i
6ZL;




3) ogrodzenia dzialek budowlanych od
strony drog publicznych i wewngetrznych
nalezy ksztalttowaé do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w
formie  konstrukcji  azurowych, z
wykluczeniem stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i
zelbetowych; WW. ograniczenia
wysokosci nie majg zastosowania do
ogrodzen wokoét boisk i innych obiektéw
sportowych;

4) na terenach polozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu nakaz stosowania ogrodzen
azurowych  bez  podmuréwek =z
zastosowaniem fundamentow
punktowych Iub z  podmuréowka
niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu
lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otworé6w o $rednicy min. 12 cm w
rozstawie co 1,5 m umieszczonych na
wysokosci poziomu terenu oraz nakaz
zachowania przeswitu o szerokosci
minimum 10 cm miedzy cokotem, a
elementem azurowym ogrodzenia, jako
przejscia dla drobnych zwierzat i ptazéw;
5) zakaz lokalizowania tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych w
pasie drogowym;

6) dopuszczenie tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, i
obicktach malej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej
tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego nie przekroczy 1,0 m? oraz
na budynkach, pod warunkiem, ze
powierzchnia tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych na jednej elewacji
nie przekroczy 4,0 m? z zastrzezeniem
pkt 5;

7) umieszczanie reklam i znakow
informacyjno-plastycznych na matych
obiektach  kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia
drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie
moze utrudnia¢ korzystania z nich lub
zaktocaé ich uzytkowania;

8) pas technologiczny napowietrznych
linii elektroenergetycznych oznaczony na
rysunku planu:

- dla istniejacej linii wysokiego napigcia
110 kV po 19,0 m w obie strony od osi
linii,

- dla istniejacej linii $redniego napigcia 15
kV po 5,0 m w obie strony od osi linii; 9)
w pasie technologicznym, o ktérym mowa
w pkt 8 ustala sie:

- zakaz tworzenia hald, nasypow,
sktadowania materiatow, odpadow,

- zakaz nasadzen zieleni, ktorej naturalna
wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,0 m,

- zakaz lokalizowania  obiektow
budowlanych nie zwigzanych z liniami o




wysokosci przekraczajacej 3,0 m,
- zakaz prowadzenia robot ziemnych

mogacych naruszy¢ konstrukcje
wsporcze,
- zakaz lokalizacji obiektow

umozliwiajacych sktadowanie materiatow
niebezpiecznych pozarowo tworzacych
strefy  zagrozone wybuchem, stacji
gazowych,

- zakaz lokalizacji wiat przystankowych i
przystankéw;

10) ograniczenia wynikajace z przebiegu
gazociagébw wysokiego ciSnienia z
obowiazujacym zabudowy, w strefie
kontrolowanej od gazociagu wysokiego
ci$nienia:

-dla strefy A (30 m) — 30,0 m (po 15,0 m
w obie strony od osi gazociagu) dla terenu
5MN, zakazem

- dla strefy B (35 m) — 35,0 m (po 17,5 m
w obie strony od osi gazociagu) dla terenu
13MN,

- dla strefy C (65 m) - 65,0 m (po 32,5 m
w obie strony od osi gazociagu) dla
terendw 6U/MN 1 4U;

11) linia ogrodzen winna przebiega¢ nie
mniej niz 0,5 m od osi gazociagu.

§ 7. W zakresie zasad dotyczacych
kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz  stosowania  dachowki
ceramicznej, bitumicznej,
blachodachowki lub materiatow
dachowkopodobnych w kolorach:
czerwonym, pomaranczowym i
brgzowym, zblizonych do  koloru
tradycyjnej dachowki oraz odcieniach
szarosci;

2) dopuszcza si¢ blach¢ na rabek w
kolorach okreslonych w pkt 1;

3) nakaz stosowania  materialow
wykonczeniowych elewacji takich, jak:
tynk, cegla i okladzina ceramiczna w
kolorach: bialym, z zéttym, czerwonym,
bragzowym, odcieniach szarosci, drewno
w kolorach naturalnych oraz kamien.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy - teren inwestycji nie lezy na
obszarze szczego6lnie zagrozonym
powodzig.

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego.
Ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony
obiektu znajdujacego si¢ w ewidencji
zabytkow dawnego cmentarzal
ewangelickiego osadnikéw niemieckich 7
XIX w. Ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego
(stanowiska archeologiczne nr AZP 54-
66/51, 54-66/52, 54-66/55, 53-66/62, 54-
66/64), oznaczonych jak na rysunku planu.




Na obszarach stref, ustala si¢ nakaz
prowadzenia wszelkich dziatan|
inwestycyjnych na zasadach okreslonych wi
przepisach odrgbnych dotyczacych ochronyj
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow Iub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegdlowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw  komunikacji
obowiazuja ustalenia zawarte w§19-20;
Dla systemu komunikacji ustala si¢
przebiegi drog, dostgpnos¢ komunikacyjna
do drogi, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegétowymi zawartymi w
Dziale II uchwaty.

Na obszarze objetym planem, w zakresie
rozbudowy i budowy systemu komunikacji
obowiazuje:

1) lokalizacja garazy 1 miejsc do
parkowania na dziatkach budowlanych, na
ktérych lokalizowana jest inwestycja; 2)
dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jedno mieszkanie wliczajac
w to garaz;

3) dla obiektow i lokali handlowych i
ustugowych nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla obiektow i lokali gastronomicznych
nie mniej niz 3,5 miejsca do parkowania na
10 miejsc konsumpcyjnych;

5) dla ustug sportu nie mniej niz 15 miejsc
do parkowania na 100 miejsc uzytkowych;
6) dla ustug o$wiaty nie mniej niz 4 miejsca
do parkowania na 100 dzieci;

7) dla pozostatych ustug nie mniej niz 3
miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

8) liczba miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nie
moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z
przepisow odrebnych.

Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zasad  modernizacji,
rozbudowy i budowy  systemoOw
infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22;

Na obszarze objetym planem, w zakresie
zasad obstugi infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: a)
obowiazuje dostawa wody nie mniejszym
niz @ 32 mm, z sieci wodociggowej,
zasilanie z sieci wodociggowej o
przekroju b) do czasu budowy sieci
wodociagowe;j dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych




uje¢ wody, c) nakazuje si¢ zapewnienie
zaopatrzenia w  wode do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, d) ustala si¢ zastosowanie
rozwigzan indywidualnych do czasu
objecia poszczegoélnych terenow siecia
wodociagowa;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow
bytowych: a) obowigzuje odprowadzanie
Scieckow  komunalnych  do  sieci
kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie
mniejszym niz @ 60 mm, b) dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow z budynkéw do
szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych w przypadku braku
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi, c) zakazuje si¢ odprowadzania
sciekow  bytowych powstatych na
obszarze planu do wod
powierzchniowych oraz do gruntu, d) do
czasu objecia poszczegdlnych terendw
siecia  kanalizacji  dopuszcza  si¢
zastosowanie wylacznie atestowanych
zbiornikdw bezodptywowych;

3) w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych: a) nakazuje
si¢ zagospodarowywanie wod
opadowych i roztopowych na terenach
wlasnych inwestorow, b) dopuszcza si¢
odprowadzanie do gruntu wylacznie
niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng: a) ustala si¢ zaopatrzenie w
energi¢ i napowietrznych, elektryczng z
uktadu istniejgcych linii kablowych b)
ustala si¢ rozbudowe i przebudowe sieci
oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych na  zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi, c)
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z kolektorow stonecznych
(solaréw) lub ogniw fotowoltaicznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: a)
ustala si¢ docelowa gazyfikacje calego
terenu dla celéw grzewczych, komunalno
— bytowych i innych, b) ustala si¢, ze
gazyfikacja  projektowanego  terenu
nastagpi w oparciu o istniejaca sie¢
gazowa;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: a)
ustala si¢, ze teren bedzie zaopatrywany
w cieplo z wlasnych zrodet, lokalnie, w
oparciu o sie¢ gazowa lub energi¢
elektryczna, b) dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z kolektorow
stonecznych  (solaréw) lub  ogniw
fotowoltaicznych;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) na dziatkach budowlanych nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzace
do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem mozliwo$ci




ich segregacji,

b) odzysk i unieszkodliwianie odpadéw
bedzie sie¢ odbywal na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w =zakresie wyposazenia w sieé
telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwosé¢
realizacji infrastruktury technicznej z
zakresu lacznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z
uwzglednieniem przepisow odrebnych,
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
srodowiska;

9) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych
zrddet energii o mocy elektrycznej do 50
kW lub o mocy cieplnej do 100 kW;

10) nie dopuszcza si¢ instalacji
odnawialnych zrodet energii
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru oraz wytwarzania biogazu
rolniczego.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®*

Przeznaczenie terenu

12MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

15MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

SMN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

3MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

6KDW — tereny drog wewnetrznych

eS linia energetyczna $redniego napigcia

12MN - 1,0

Maksymalna intensywno$¢ 15MN - 1.0
zabudowy SMN/U- 1”0
3MN/U - 1,0
. o - dla budynku mieszkalnego 2

Makgymalng i ,mlmmalna kondygnacje nadziemne,
nadziemna intensywnos¢ - dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja
zabudowy nadziemna;

. . 12MN - nie wigksza niz 30% dziatki
Maksymalna powierzchnia budowlanej 15MN - nie wigksza niz
zabudowy

30% dziatki budowlane;j

5SMN/U- nie wigksza niz 30% dziatki
budowlanej

3MN/U - 1,0 nie wigksza niz 30%
dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 m dla budynku mieszkalnego, 6,0 m
dla pozostatych obiektow budowlanych.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60.00%

Minimalna liczba do

parkowania

miejsc

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jedno mieszkanie
wliczajac w to garaz;

2) dla obiektow i lokali handlowych i
ustugowych nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla obiektow i lokali




gastronomicznych nie mniej niz 3,5
miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumpcyjnych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska 1 | Nie dotyczy
zdrowia  ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy
innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obshugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegolowe zasady | Nie dotyczy
obshugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

minimalny udzial procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informac;ji

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informac;ji

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Brak informacji




uchwatach 0 obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informac;ji

miejscowych planach odbudowy

Brak informac;ji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informac;ji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak informacji przewidzianych
kolejowej inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji przewidzianych
inwestycji w zakresie lotniska | inwestycjach

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji przewidzianych
inwestycji w zakresie budowli | inwestycjach

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji przewidzianych
inwestycji w zakresie budowy | inwestycjach

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji przewidzianych
strategicznej inwestycji w zakresie | inwestycjach

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji przewidzianych
regionalnej sieci szerokopasmowej | inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji przewidzianych
inwestycji w zakresie Centralnego | inwestycjach

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji przewidzianych
inwestycji w zakresie infrastruktury | inwestycjach

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji przewidzianych

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

inwestycjach




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest cak* nie*
zaskarzone
N leni bud Decyzja nr 1379/24 z 14 listopada 2024 r. wydana przez Starostg
umer pozwoiena na budowe oraz Legionowskiego  zatwierdzajaca  projekt  budowlany oraz  projekt

nazwa organu, ktory je wydat

architektoniczno- budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe;

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz, U. Z 2021 r. poz.
2351, z p6zn. zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych: 30.01.2025 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 01.01.2026 r.

Liczba budynkow jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy z garazami
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
mwestycyjnego Rozmieszczenie  budynkéw na | nie dotyczy
nieruchomosci  (nalezy  podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)
Sposob  pomiaru  powierzchni | Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z Polska
uzytkowej lokalu mieszkalnego | Norma PN-ISO 9836 2022:07, wedtug zasad przyjetych w Rozporzadzeniu

albo domu jednorodzinnego

Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 z p6zn. zm.)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych  $rodkow | 100% - wilasne $rodki (w tym warto$é
finansowych — kredyt, S$rodki | gruntu).

wlasne, inne

W nastepujacych  instytucjach | Nie dotyczy

finansowych (wypelia si¢ w

przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy™* pewierniezy®
Wysokos¢  stawki procentowej, | Nie dotyczy

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Przedsigwzigcie realizowane jest w catosci ze srodkow wiasnych dewelopera.

Przeniesienie wlasnosci 1
mieszkalnego.

sprzedaz nastagpia po wyodrebnieniu lokalu

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Nie dotyczy




Harmonogram
deweloperskiego
inwestycyjnego

lub

przedsiewziecia

zadania

HARMONOGRAM REALIZACJI

Etap

Zakres Prac

Warto$¢ %

Termin Zakonczenia

- pozyskanie gruntu z
pozwoleniem na budowe,

- przygotowanie placu
budowy

20%

11.11.2024

II

- stan surowy
(wykonanie $cian
konstrukeyjnych,
dzialowych, stropow,
schodéw zelbetowych)

25%

22.05.2025

III

- stan surowy zamknigty
(wykonanie dachu
zamontowanie stolarki
zewnetrznej

20%

14.07.2025

- wykonanie instalacji
wewnetrznych: instalacji
elektrycznej, wod-kan,
C.0

- wykonanie ocieplenia
budynku

15%

31.07.2025

- prace wykonczeniowe
wewnetrzne

- wykonanie
zagospodarowania terenu
- wykonanie przytaczy
(prad, woda, kanalizacja,
gaz).

10%

01.11.2025

VI

- uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

10%

01.01.2026

Razem

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

okreslenie zasad waloryzacji

'Waloryzacja nie jest dopuszczalna.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki na jakich mozna odstgpié
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej na warunkach wskazanych w
Umowie deweloperskiej. Wzér Umowy deweloperskiej jest Zatacznikiem nr 2
do Prospektu informacyjnego.

Przestanki odstapienia od umowy przez Nabywce wynikajace z art. 43 ust. 1-6
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5:

1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktoérych mowa w art. 36;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3)jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;




12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera zgodnie z art. 43 ust. 7-8
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespehienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily
WYZSzej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnie;j
60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informujemy, ze w siedzibie dewelopera znajdujacej si¢ przy ul. Matych Debow 3B, 03-256 Warszawa mozna
zapoznac si¢ z nast¢pujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowes;
projektem budowlanym;

5) projektem budowlanym




